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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varnhemsgatan 3 & 5, 769618-8957, med séte | Malmd, far hadrmed upprétta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2008-06-09. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed =
en Akta bostadsrattsférening. 4
o]
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer @
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman m
Rebecca Nergéard Ordférande 2023 ©
Ulf Andersson Ledamot 2023 o
Benjamin Viebke Ledamot 2023 P
e
e
Styrelsesuppleanter S
Johan Langberg Suppleant 2023 b
Martin Nygren Suppleant 2023 =
Teresa Scherman Suppleant 2023 E
Jorun Lindskog Suppleant 2023 (avgick 2022) E
o
Ordinarie revisorer o
Karin Tilly Foreningsvald revisor 2023 £
5
Revisorssuppleant a
Erik Hansson 2023
Valberedning
Jenny Hansson
Sophie Espe
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Benjamin Viebke
och Rebecca Nergard, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmé Heimdal 13 i Malmé stad med dérpa uppférd byggnad med 16
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser ar Varnhemsgatan 3-5.

F&reningen upplater 15 lagenheter med bostadsréatt och 1 lagenhet med hyresritt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok

1 15

Total tomtarea: 972 kvm
Total bostadsarea: 1 339 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 252 kvm
- varav hyresrattsarea: 87 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-11-29.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | f6rsékringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstilldgg f6r medlemmarna.

<

Foérvaltning och vasentliga avtal >

Bredablick Fdrvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ©

tecknat avtal. <
S

Vasentliga avtal @

NABO Ekonomisk férvaltning (from 20230101)

Telenor Kabel-TV

Telenor Internet

Wasabi Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjdrrvarme

Anticimex Skadedjurshekdmpning

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal Tvattmaskiner

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer fér 93 949 kr och planerat underhall fr
203 945 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 6447bb975ce6a

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen fdljer en underhdlisplan som uppdaterades 2022 av styrelsen. Enligt av styrelsen antagen

underhallsplan avsatts det 340 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 254 kr per
kvm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 éverlatelser av bostadsratter/andslsritter skett (fg ar skedde inga Sverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthymingar 2021-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 10 %.

Flerarsoversikt =
Resultat och stéfining (tkr) 2022 2021 2020 2019 s
Rérelsens intakter 1013 1013 1085 1000 NS
Resultat efter finansiella poster* -246 -605 -252 -262 o
F&réndring av underhallsfond 136 -352 -O1 -50 v
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -178 -49 -43 -8 m
Sparande kr / kvm 122 185 249 214 ©
Soliditet {%) 44 44 45 46 o
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 724 724 724 724 P
Bostadshyra kr/ kvm 1161 1128 1083 1 055 r
Driftskostnad, kr / kvm 325 332 255 276 »
Energikostnad, kr / kvm 208 198 169 173 3
Ranta, kr / kvm 117 118 126 144 =
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 254 222 217 220 £
Lan, kr / kvm 8612 8722 8 832 8925 E
Rantekanslighet (%) 13 13 13 13 s
Snittranta (%) 1,35 1,35 1,43 1,62 E
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i k/kvim, energikostnad i %
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. [a)

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar samt arets
underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultatat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resuflar resultat

Vid arets bérjan 12 013 975 58 814 -1 954 968 -605 173

Disposition enligt féreningsstdamma -605 173 605 173
Avsattning till underhallsfond 340 000 -340 000
lanspraktagande av underhalisfond -203 945 203 945

Arets resultat -245 567

Vid arets slut 12013 975 194 869 -2 696 196 -245 567

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 560 141
Arets resultat tore fondtorandring -245 567
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -340 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 203 945
Summa dver/underskott -2 941 763

Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

- Sida (5 av 17)

Att balansera i ny rikning -2 941 763

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

1]
©
[}
(%]
wn
~
o
o
o
~
<t
<t
©
o
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
o
[a]




BREDABLICK

Brf Varnhemsgatan 3 & 5 5(14)
769618-8057

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1007 026 1004 088

Ovriga rorelseintakter 3 6 059 9039

Summa rérelseintakter 1013085 1013127

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -733 224 1121776

Ovriga externa kostnader 7 -101 483 -86 736

Personalkostnader 8 -63 475 -47 265

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -204 491 -204 491

Summa rérelsekostnader -1 102 673 -1 460 268

Rérelseresultat -89 588 -447 141

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 175 14

Rantekostnader och liknande resultatposter -156 154 -158 046

Summa finansiella poster -155 979 -158 032

Resultat efter finansiella poster -245 567 -605 173

Arets resultat -245 567 -605 173

- Sida (6 av 17)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 20 671 879 20 876 370
Summa materiella anldggningstillgangar 20671879 20 876 370
Summa anldggningstillgangar 20 671 879 20 876 370
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 483 -
Ovriga fordringar 2462 2283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 27 144 26 221
Summa kortfristiga fordringar 30 089 28 504
Kassa och bank 12 286 186 753 294
Summa omsittningstillgangar 316 275 781 798
SUMMA TILLGANGAR 20988 154 21 658 168

- Sida (7 av 17)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12013 975 12013 975

Underhallsfond 194 869 58 814

Summa bundet eget kapital 12 208 844 12 072 789

Frilt eget kapital

Balanserat resultat -2 696 196 -1 954 968

Arets resultat -245 567 -605173

Summa fritt eget kapital -2 941 763 -2 560 141

Summa eget kapital 9 267 081 9512648

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3 556 009 11 531 A3

Summa langfristiga skulder 3 556 009 11531 913 _
<

Kortfristiga skulder Z

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7975904 146 872 ©

Leverantdrsskulder 54 786 278 869 =

Skatteskulder 2 304 1784 o

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 132 070 186 082 .

Summa kortfristiga skulder 8 165 064 613 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 988 154 21 658 168
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -89 588 -447 141
Avskrivningar 204 491 204 490
114 903 -242 651
Erhallen ranta 175 14
Erlagd ranta -156 155 -158 045
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -41 077 40 682

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -1 585 -6 394
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -277 574 137 229
Kassaflode fran den lopande verksamheten -320 236 -269 847

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -146 872 -146 872

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -146 872 -146 872
Arets kassafldde -467 108 -416 719
Likvida medel vid arets borjan 753 294 1170 014
Likvida medel vid arets slut 286 186 753 295

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (9 av 17)

1]
©
[}
(%]
wn
~
o
o
o
~
<t
<t
©
5
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
o
[a]




BREDABLICK

Brf Varnhemsgatan 3 & 5 8(14)
769618-8957

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 25-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 905 976 905 976
Hyror bostader 101 050 98 112
Summa 1007 026 1 004 088

Dokumentnummer: 6447bb%975ce6a

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 3624 2 366
Ovriga intakter 2435 6673

Summa 6 059 9 039
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7 381 13104
Armaturer, gemensamma utrymmen 5809 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 5871
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3484
VA & sanitet, installationer 894 -
Varme, installationer 1984 -
El, installationer 25409 6771
Markytor 1250 -
Vattenskador 51 222 -
Summa 93 949 29 230
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 83 862
Armaturer, gemensamma utrymmen 54 950 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 86 979 148 197
Varme, installationer - 13519
Huskropp, fdnster 62 016 -
Markytor - 403 070
Summa 203 945 646 648
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 24 304 23 344
Teknigk férvaltning 36 961 27 947
Besiktningskostnader - 12 994
Serviceavtal 869 -
Férbrukningsmaterial 10 306 26 274
El 59 257 44 513
Uppvarmning 171728 176 113
Vatten och avlopp 47 428 44 453
Avfallshantering 27 738 27 732
Forsdkringar 13 870 12 790
Systematiskt brandskyddsarbete - 1698
Kabel-TV 11188 17 000
Bredband 31 681 29 040
Summa 435 330 443 898

- Sida (11 av 17)

Dokumentnummer: 6447bb975ceba
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Kostnader for transportmedel - 339
Tele och post 780 1160
Férvaltningskostnader 82 635 58 653
Bankkostnader 671 687
Ovriga externa tjanster 16 597 16 597
Serviceavgifter till branschorganisationer - 8 800
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 101 483 86 736

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 48 300 25 966
Fdreningsvald revisor - 10 Q00
Summa 48 300 35 966
Sociala avgifter 15175 11 299
Summa 63 475 47 265

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

- Sida (12 av 17)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 204 491 204 491

Summa 204 491 204 491
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvéarden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 16 497 504 16 497 504
-Mark 6 763 392 6 763 392
Utgaende anskaffningsvirden 23 260 896 23 260 896
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 384 526 -2 180 035
) -2 384 526 -2 180 035
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -204 491 -204 491
-204 491 -204 491
Utgdende avskrivhingar -2589 017 -2 384 526
Redovisat varde 20 671 879 20 876 370
Varav S
Byggnader 13 908 487 14 112 978 =
Mark 6 763 392 6 763 392 %
Taxeringsvarden i
Bostader 19 600 000 16 800 000 E
Totalt taxeringsvirde 19 600 000 16 800 000 :
Varav byggnader 12 400 000 10 200 000 =
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter §
2022-12-31 2021-12-31 S
Férutbetalda kostnader 27 144 26 221 Nt
Summa 27 144 26 221 -
£
Not 12 Kassa och bank E
2022-12-31 2021-12-31 E
Kassa 6 381 12 418 £
Transaktionskonto Handelsbanken 279 805 740 876 3
Summa 286 186 753 294 a
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 975904 146 872
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 556 009 11 531 913
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 531 113 11 678 785
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 11 531 913 11 678 785
Summa 11531 A3 11 678 785
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 1,70%  2023-01-30* 3741 396 - 38872 3702524
Stadshypotek 0,99%  2023-08-01 526 580 - 20000 506 580
Stadshypotek 0,99%  2023-10-30 3 774 800 - 48000 3726800
Stadshypotek 1,40%  2025-01-30 3636 009 - 40000 3596009
Summa 11 678 785 - 146872 11531913
Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.
*Lanet kapitalbands 1 ar hos Stadshypotek med en rinta pa signeringsdatum pa 3,89 %.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 79 948 62 556
Upplupna rantekostnader 19785 20 012
Frutbetalda intékter - 68 309
Upplupna driftskostnader 32 337 35 205
Summa 132 070 186 082
Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar tilf sakerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Summa stillda sékerheter 12 500 000 12 500 000

- Sida (14 av 17)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Rebecca Nergard UIf Andersson
Styrelseordférande

Benjamin Viebke

Min revisionsberattelse har 1Amnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Karin Tilly
Medlemsrevisor

- Sida (15 av 17)

1]
©
[}
(%]
wn
™~
o
o
o
~
<
<
©
o
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
<)
[a)




BREDABLICK

Bokslut 2022 Varnhemsgatan 3&5
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Maj 05 2023 UIf Andersson granskade dokumentet:

06:43AM

Maj 05 2023 !R UIf Gregor Andersson signerade dokumentet
10:59AM

Apr 252023 Benjamin Viebke granskade dokumentet:
01:46PM

Maj 03 2023 i')n BENJAMIN VIEBKE signerade dokumentet
09:31PM

Maj 05 2023 Karin Tilly granskade dokumentet:

02:58PM

Maj 05 2023 i')n Karin Magdalena Tilly sigherade dokumentet
02:59PM

Maj 05 2023 }

02:59PM Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Varnhemsgatan 3 & 5
Org.nr. 769618-8957

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige vilket innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
Arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Jag har granskat ett

urval av underlagen {or belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

Jag har dven privat redovisningsprincipernas tillimpning och bedémt de betydelsefulla
uppskattningar som #r upprittat i arsredovisningen samt utvérderat den samlade informationen i
arsredovisningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

- Sida (1 av 2)

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé

Karin Tilly
Revisor
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Vérnhemsgatan 3&5 RB

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 2 DOKUMENTNUMMER: 6448CFE503EAQ
Verifikationsdatum: Apr 26 2023 09:36AM APR 26 2023 09:36AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Deltagare

Registrerade handelser

gg;éil\ZAOB Oskar Stdhl skickade dokumentet till deltagarna f
[1v]
o]

Apr 26 2023 Karin Tilly granskade dokumentet: S

09:35AM :
wy

Apr 26 2023 "., Karin Magdalena Tilly signerade dokumentet

09:36AM

Apr 26 2023 .

09:36AM Dokumentet har signerats
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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